GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA ILI, GEMLIK ILCESI, HAMIDIYE MAHALLESI
GEMLIK REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
1274 ADA 3 NOLU PARSELIN BATISINA ILISKIN
1/1000 OLGCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UIP-

Gemlik Belediye Meclisi'nin

10/04/2023 tarih ve 60 sayili karar! ile
degistirilerek uygun bulunmustur.

et Ggur SERTASLAN
Gemlik Belediye Bagkani

Bursa Blylksehir Belediye Meclisi'nin
2o [ 03/2023 tarih ve _\& ___sayili karari ile
onaylanmistir.




1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Gemlik Revizyon Uygulama Imar Plani Degisikligi; Bursa |li,
Gemlik licesi, Hamidiye Mahallesi, H22-A-09-B-4-D nolu pafta, 1274 ada 3 nolu parselin
batisinda planlanan trafo alanini kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile bdlgedeki enerj
ihtiyacinin kargilanmasi amagclanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bélgesi’'nin glineydogusunda yer alan Bursa Ili'nin kuzey
sinir ilgelerinden biri olan Gemlik ligesinde yer almaktadir. Bursa kenti yiizolgtimu
10.886,38 km? (g6l dahil)’dir. lide km?ye 281 kisi diismektedir.

Bursa kenti 17 ilceden olugsmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, inegél ilgeleri
siras! ile en blylk alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilgesi ise 413km?lik
yuzélgimine sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en sakin ve
adini verdigi kérfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni ile 40,12 derece
kuzey enlemi lizerinde bulunmaktadir. ligenin kuzeyinde Yalova ilinin Armutiu ve Cinarcik
iiceleri, dojusunda Orhangazi, glineydogusunda Yenisgehir, glineyinde Kestel, Girsu ve
Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri ile gevrilidir.

Gemlik Koérfezini cevreleyen daglarin korfeze dénilkk yamaclarn ilgcenin arazisini
olugturmaktadir. Daglarla kiy! arasinda sikismis bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en biyukleri Engtrticiik ve Gemlik ovalandir. lige merkezi Gemlik ovasinin bat
ucunda kurulmustur. ilgenin en yiksek noktasi, Katirh daglar (zerindeki Ugkaya
Tepesidir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Bursa kent merkezinin kuzeydogusunda kalan Gemlik iigesi,
Hamidiye Mahallesi yerlesim alaninda kalmaktadir. Gemlik ilce merkezine yaklagik
1,2km mesafededir.

Planlama alani, kuzeydodusunda yer alan Gemlik Devlet Hastanesi'ne 750m,
batisinda yer alan Gemlik Belediye binasina 1km, kuzeybatisinda yer alan Roda Anadolu
imam Hatip Lisesi'ne 350m, glneyinde yer alan Aksemsettin Cami'ne yaklasik 250m
mesafededir.

S6z konusu alan, gineyinden gegen Bursa-Yalova karayoluna 550m, Gebze-
Orhangazi-lzmir otoyoluna yaklagik 800m mesafededir. Giineyinden gecen sokaktan
cephe almaktadir.

S8z konusu alan, batisinda yer alan Gemlik Korfezi'ne yaklagik 2km mesafededir.
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Planlamé Aléﬁl -Y;klﬁ Qevre -f!i§f§isi
2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2021 yili sonuclarina gére Bursa
ilinin toplam nifusu 3.147.818 kigidir. Bu niifus, 1.573.362 erkek ve 1.574.456 kadindan
olugmaktadir. % 50,00 erkek, % 50,00’ kadindir.

Gemlik ligesi, Bursa Ili'nin énemli ilcelerinden birisidir. Nufus blyUkluga agisindan
ilde 5. sirada yer almaktadir.

Gemlik ilgesinin nufusu 2021 yilina gére 118.037 kigidir. Bu nufusun 59.987’si
erkek ve 58.050’si kadindan olugsmaktadir. Toplam nifusun %50,82’si erkek, %49,18’i
kadindir.

Yil Gemlik Nifusu Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2021 118.037 59.987 58.050
2020 . 115.404 58.074 57.330
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193
2017 109.494 55.263 54.231
2016 107.139 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336
2014 103.390 51.923 51.467
2013 101.389 51.076 50.313
2012 101.257 51.200 50.057

Planlama alaninin yer aldi§i Hamidiye Mahallesi'nin 2021 yilina gére nifusu
15.750 kisidir.
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Bursa, llke ekonomisine sagdladigi katma deger agisindan istanbul, Kocaeli ve
izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bélgesinde ise istanbul’dan sonra
2.siradadr.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tarim yapilan
kiltar arazisi teskil etmektedir. Kultlir arazisinde iklim sartlarina bagh olarak hemen her
turla tarim Grund yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii acisindan Marmara Bdlgesinde istanbul’dan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilcede (Osmangazi, Yildirnm, Nilufer) ise hizmetler sekt6rii
1.sirada, sanayi sekidrii 2.siradadir. Bu ilcelerde hizmetler sektorinin 1.sirada yer
almasi diger ilcelere gore sehirlesme seviyelerinin yiksek oldugunun gdstergesidir.

iice merkezleri itibariyle hizmetler isgliciiniin il toplami icinde pay dagiiminda en
buyik pay %37 ile Osmangazi licesi'ndedir. Diger merkez ilcelerden Yildirim Ilgesi'nin
payl %27.73, Nilufer llgesi'nin payi ise %11’dir. Osmangazi, Nilufer, Yildinm iice
merkezlerinde hizmetler isgiiciniin toplami il toplami icinde paylarinin toplami %75.82
pay olusturmaktadir.

Gemlik ilcesi Bursa ilinin Mudanya ilcesi ile birlikte denize acilan en dnemli
kapisidir. Gemlik Limani Marmara Bélgesi'nin 6nemli limanlan arasinda yer almaktadir.

lige ekonomisinin en dnemli sektérli sanayi sektéridur. Ozellikle, adir sanayi
kolunda demir-gelik olmak Uzere giibre, konserve ve zeytinyadi Uretimi ilcede etkindir.
Ekonomideki ikinci dnemli sektdér tarim, tarim sektériinde de zeytincilik agirlikli tarim
koludur.

Sanayi sektdrinde ihracatlariyla biyilk énem kazanmig, Borusan Mannesmann
Boru Sanayi ve Ticaret A.S. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. Borgelik Celik
Sanayi Ticaret A.S.’dir

Bursa Serbest Bélgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin onderliginde Bursa
Sanayici ve Is adamlarinin ortakhi§iyla Bursa Serbest Bélge Kurucu ve lisletici A.S. olarak
1998 yilinda Serbest Bdlge kurmak ve igletmek Uzere kurulmustur. Kurulus amaci
Bursa'nin ithalat-ihracat hayatini daha hizli ve rekabet edilebilir diizeye getirmektir.
Tamamen Sanayi Bélgesi plani ile kurulmus olan serbest bélge, bu dogrultuda 825
dénumlik bir arazide tim altyapisi tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine
 baglamistir.

Bursa Serbest Bdlge’nin yakininda bulunan, Tarkiye'nin ilk &zel sektér limani
Gemport, Bursa basta olmak zere birgok sanayi bdlgesinin ithalat ve ihracatinda ana
deniz yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti konteyner hizmetleri
olmakia birlikte, Marmara Boélgesinde uretim yapmakta olan ticari ve binek arag
ureticilerinin énemli bir ihracat limani olan Gemport, her turlt arag ithalati ile oto yedek
parcalari, gelik rulo, demir ve sac urinleri, kagit, seliloz, tekstil ham madde ve Uriinleri,
sogutulmus veya dondurulmus her tirli gida driinleri, makine pargalari, tomruk, kereste,
maden ve mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat ylklerine de hizmet vermektedir.

Tarimda en énemli gecim kaynagi zeytincilik, tretilen zeytin ise sofralik zeytindir.
ligenin diger énemii trinleri, incir, kiraz ve geftalidir.

5

/3~



Gemlik Zeytin’inin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi tarafindan
alinmistir.

Zeytincilik, ilcede énemli bir gelir kaynag! olmasina ragmen, ilgcedeki sanayinin
gelismigliginden 6tiir( zeytincilik ikinci is konumuna gegcmistir.

Hayvancilik ise ilceye yakin kéylerde az, dag kéylerinde ise daha gokiur. ilcede
tavukculuk da yayginlagmaktadir. Balikgillk da dnemli bir gelir kaynagi olup, koérfez
sularinda her turld balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan énemli degerlere sahiptir. Kursunlu, Kigtik Kumla,
Biyiuk Kumla, Karacaali kdylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel, motel, kamp ve
pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar Vakfina ait
Kiutiphane ve Miize ayrica Celal Bayar'in anit mezari da hayli ilgi cekmektedir. Kiliseden
cevrilme Balikpazari Camii, Carsi Ali Pasa Camii Gemlik'teki tarihi yapilardandir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama caligsmasi teknik altyapi amaclidir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI (o

—

Bursa Ili Deprem Boélgesi Haritasi

1.derece deprem kusaginda yer almaktadir.



BURSA iLl DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI

WARWARS OTALII

| 6 o=
| o : s
| 13 R -
| s
| oo |
| |
i l
| [—— |

O ]

o] eMEt

| .. 4
| r——
| 20
|
|
| |
| |
] prese) |
| e,
{ L
|
|
| |

Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlar Haritasi

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alani; Cevre ve Sehircilik Bakanhd Mekansal Planlama Genel
Mudurlugi’'nce 19/02/2016 tarihinde onaylanan, imar planina esas mikrobélgeleme etit
raporuna gore, “OA-5.1b: Mithendislik Problemleri Agisindan(Sisme, oturma, tagima giici
vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar ile UOA-1.1(Uygun Olmayan Alanlar): Diri Fay Yizey
Faylanmasi Tehlike Bolgesi (Faya Tampon Bdlgesi)” alaninda kalmaktadir.

eSS
JH——_“_.:‘ e a1 ——— )
— \

\ 127504,

127572 Homidsye
Mctlmllem

127516

1 \ 1
2t | otz | |
\ b
‘ _127.:414?‘-.,,“-.e
\
i Vb Z?JJ t o] |

‘|

‘ |

\—-——.,
e

Planlama Alamnin Jeolojik Durumu



2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alani; Gemlik yerlesim alaninin dodu kisminda kalmaktadir. Bélgenin
kuzey ve gineydogusu daglktir. Batisinda kalan Gemlik Koérfezine mesafesi yaklagik
2km’dir. '

2.4.3.1. Topografya ve Egim Durumu

Planlama alaninin arazi yapisi diizdir. Alanin ortalama kot degeri 9m’dir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Onerilen trafo alaninin yakin gevresinde 1-2 kath konutlar ile 18. Madde imar
uygulamasi yapilmis bos arsalar yer almaktadir.

Mevcut durumda Gzeri bostur.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzI

Plan degisikligi yapilan alan, kamu milkiyetine aittir.
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Planlama Alaninin Milkiyet Durumu



2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Duizeni Plan’'nda “Planlama

Alani (Planlama Kararlarina Gére Kentsel Gelismenin Yénlendirilebilecegi Alanlar)’nda”
kalmaktadir.
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Planiama Alaninin 1/100.000 Olcekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu
2.7.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayli 1/25.000 Olgekli Gemlik Planlama Bélgesi Nazim imar
Plani'nda “Depolama Alanlar’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Gemlik Planlama Bolgesi Nazim imar Planindaki Durumu
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisiklii yapilan alanda, UEDAS tarafindan bélgedeki enerji ihtiyacins
kargilayacak trafo alani planlanmasi talep edilmistir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin gevresinde minimum 500m yiriime mesafesi icinde 1 adet okul,
2 adet cami, 1 adet resmi kurum ile 2 adet spor alani mevcuttur.

Planlama alani, bulundugu bolgedeki teknik altyapi hizmetlerinden(su, elekirik,
ulagim, dogalgaz, kanalizasyon vb.) yararlanabilecek konumdadir.

Planlama alanina ulagim glineyinden gegen imar yolu ile saglanmaktadir.
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3.3. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI
Hazirlanan 1/1000 Olgekli Gemlik Revizyon Uygulama imar Plani Degisikligi ile;

Gemlik ilgesi, Hamidiye Mahallesi, H22-A-09-B-4-D nolu pafta, 1274 ada 3 nolu parselin
batisindaki park alaninin glineydogu késesinde 85m? yiizélcimiinde bir adet trafo alani
planlanmistir.

Planlanan trafo alani giineyinden gegcen 10m genisligindeki imar yolundan ve batisindan
gegen 3m genigligindeki yaya yolundan 3m insaat cekme mesafesi birakiimigtir.
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Alan kullanim tablosu

Alan kullanimi Mevcut plan Oneri plan
(m?) (m?)
Trafo Alani - 85
Park Alani 85 -
Toplam 85 85
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1/1000 Olgekli Oneri Plan Degisikligi

Plan degisikligi, teknik altyapi ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla ilgili Kurumun talebi
dogrultusunda hazirlandidindan, sosyal donati ve teknik altyapi miktari azaltiimadigindan
Imar Mevzuatina ve sehir planiama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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